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SATZUNG
liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

in der Gemeinde Drangstedt (Erschlieﬂungsbeilragssauung)

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches BauGB in der Fassung der
Bekannmachung vom 08. Dezember 1086, zuletzt gedindert durch das
Gesetz zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes (BRleingAndG)
vom 0_8. April 1994 (BGBL. 18. 766) und des § 6 der Niedersiichsischen
Gcmc_mdcordnung (NGO)i. d. F. vom 22. Juni 1982 hat der Rt der
Gemeinde Drangstedt in der Sitzung am 16. April 1997 folgende Sutzung

beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlicBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckien Aufivandes fiir Er-
schlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde Drangstedt entsprechend den
Vorschriften des Baugesetzbuches ErschlieBungsbeitrige nach Mafga-
be dieser Satzung.

§2
Art der ErschlieBungsanlagen

Erschliefungsanlagen sind

1. die zum Anbau bestimmien oder die fur entsprechend den bau-
rechtlichen Vorschrifien gewerblich zu nutzenden Flichen erfor-
derlichen 6ffentlichen StraBien, Wege und Plitze;

2. die 8ffentichen, aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z.B. Fuflwege, Wohnwege);

3. die zur ErschlieBung der Baugebicte notwendigen Sammelstralien;

4. offendiche Parkflichen fir Fahrzeuge aller Art sowie Grinanlagen mit
Ausnahme von Kinderspielpliizen, soweit sie Bestandteil der in den
Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach stadie-
baulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung nonwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes, auch

wenn sie nicht Bestandtcil der Erschlieflungsanlagen sind.

§3
Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufivand fiir

1.

Straflen, Wege und Plitze zur Erschliefung von Grundstiicken in

Baugebieten (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer

zulissigen Bebauung

a) bis zu zwei Geschossen bis zu ciner Breite von 12 m,

b} tiber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von
15 m,

c) uber vier Geschossen bis zu e¢iner Breite von 18 m, wenn sie beid-
seitig zum Anbau bestimmt sind;

. Swraflen, Wege und Plitze zur ErschlicBung von Grundstiicken in

Baugebicten (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer

zuliissigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu ciner Breite von 9 m,

b) Ober zwei Geschossen bis zu vier Gescliossen bis zu einer Breite von
12 m,

c) tber vier Geschossen bis zu ciner Breite von 13 m, wenn sie ein-
seitig zum Anbau bestimmt sind;

- Straflen, Wege und Plitze im Kerngebiet, im Gewerbegebiet und im

Industriegebiet (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu ci-
ner Breite von 18 m, wenn sie beidseitig und bis zu 13 m, wenn sie
einseitig zum Anbau oder zur gewerblichen Nutzung bestimmt sind;

. FuBlwege und Wohnwege (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGR)

bis zu einer Breite von 5 m;

- SammelstraBen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu ¢iner Breite von

18 m;

6. Parkiliichen und Griinanlagen, sowcit sie zu Verkehrsanlagen im
Sinne von Nr. I bis 3 und Nr. 5 gehéren, bis zu einer Breite von 4 m
und bei Anlagen nach Nr. 4 bis zu ciner Breite von 2 m;

7. Parkflichen und Grinanlagen, soweit sie nicht Bestandieil der in
Nr. 1 bis 5 genannten Verkehrsanlagen sind, uber nach stidicbau-
lichen Grundsiitzen innerhalb der Biugebicie zu deren ErschlicBung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. der Summe der Grundsticksiichen
der durch sie erschlossenen Grundstiicke;

8. Der Umfang von Anlagen nach § 2 Nr. 5 wird durch cine ergiin-
zende Satzung im Einzelfal] geregelt,

(2) Die in Abs. 1 Nr. } bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten unifassen
Falir- und Standspuren, Moped-, Rad- und Gehwege, Schrimmborde
und Sicherheitssireifen, nicht dagegen evil. Paskflichen und Grinan-
lagen.

(3) Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfafit nicht evl, Gritnunlagen.

(1) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durchschnisbreiien, sie




werden ermitelt, indem die Fliche der gesamten ErschlicBungsanlage
durch die Linge der Anlagenachse geteilt wird.

(5) Die in Abs. 1 g;mnmcn Breiten umfassen nicht die zu den Er-
schliefungsanlagen gehorenden und zu ihrer Herstellung notwendi-
gen Bdschungen und Stiitzmauern sowie die Fahrbahnen der Orts-
durchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraBen in der Breite ih-
rer anschlieBenden freien Strecken.

(6) Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstiicke inf Sinne von Abs. 1
unterschiedliche Breiten, so ist der Aufivand fur die groBte Breite bei-
tragsfihig.

(7) Endet eine Strafle mit einem Wendehammer, so vergrofiern sich die

in Abs. | bestimmten Breiten fiir den Bereich des Wendehammers um
50 v. H., mindestens aber um 8 m.

§4
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieSungsaufwandes

(1) Der beitragsfihige Aufivand wird nach den tatsiichlich entstandenen
Kosten ermitielt,

(2) Zum beitragsfihigen ErschlieBungsaufivand gehoren die Kosten fur
a) den Erwerb der Flichen fiir Erschliefungsanlagen,

b) die Freilegung,

¢) die erstmalige Herstellung des Straflenkorpers einschl. des Unter-

baues, der Befestigung und der Oberfliche sowie notwendige Er-
héhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radfalirwege mit Schutzstreifen,

f) die Mopedwege, )

g) die Gehwege,

h) die Beleuchtungseinrichtungen,

i) die Entwiisserung der ErschlieBungsanlagen,

J) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stittzmauern,

k) den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

1) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanla-
gen,

m) die ersunalige Herstellung von Parkfliichen,

n) die Errichtung von Grinanlagen,

0) Anlagen zum Schuize von Baugebicien gegen Schall und Unmiwelt-
cinwirkungen i. S. des Bundes-Immisionsschutzgesetzes.

(3) Der beitragsfihige ErschlicBungsaufwand umfafit auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermégen bereitge-
stellten Flichen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

b) dicjenigen Kosten, die flir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrien kias-
sifizierter Straflen (Bundesfernstrafen, Landesstralien und Kreis-
stralen) insoweit entstehen, als sie gegeniiber ihren anschlicBenden
freien Strecken breiter hergestellt werden.

(4) Zu den Kosten fiir den Erwerb der Flichen fur ErschlieBungsanla-
gen gehort im Falle einer erschlieBungsbeitragsphichtigen Zuteilung
im Sinne des § 57 Satz 4 BauGB und des § 58 Abs. 1 Satz 1 BauGB auch
der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

§5
Artund Ermittlung des beitragsfihigen ErschlicBungsaufwandes

Der beitragsfihige ErschlicBungsaufivand kznn fur die einzelne Er-
schlicBungsanlage oder fur bestimmite Abschnitte einer Erschliclungs-
anlage ermittelt werden. Fur mehrere ErschlieRungsanlagen, die zur
ErschlieBung von Grundstiicken ¢ine Einlicit bilden, kann der Er-
schliefungsaufwand insgesamt ermittelt werden,

§6
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Von dem ermittelien beitragsfihigen Erschiliefungsaufvand triigt die
Gemeinde 10 v 1.

§7
Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 4 ermiuelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 6) auf die durch die cinzelne ErschlieBungs-
anlage, durch bestimmie Abschniue einer ErschlieBungsanlage oder im
Falle der zusammengefaBiten Aufwandsermittlung durch die eine Er-
schlieBungseinheit bildenden Erschliefungsanlagen erschlossenen
Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) unter Beriicksichtigung der nach-
folgenden Absétze nach dem Verhiilinis verteilt, in dem die Grund-
sriicks{lichen zueinander stehen. Dabei wird die unterschiedliche Nut-
zung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf beriscksichtigt,

(2) Als Grundsriicksfliche gilt

a) bei Grundsticken, die im Bereich eines Bebauungsplanes liegen, die
gesamte Fliche, wenn fur das Grundstick im Bebauungsplan bauli-
che oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

b) bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes hin-
ausreichen, die Fliche im Bereich des Bebauungsplanes, wenn fur
diese darin bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

¢) bei Grundstiicken, fiir die kein Bebauungsplan besteht und die niche
unter Buchstabe e) fallen, die Gesamtfliche des Grundstiicks, hoch-
stens jedoch die Fliche zwischen der ErschlicBungsanlage und ej-
ner im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallelen; bei Grund-
sticken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder le-
diglich durch einen zum Grundstiick gchérenden Weg mit ihr ver-
bunden sind, die Fliche zwischen der der ErschlicBungsanlage
zugewandten Grundsriicksseite und einer im Abstand von 50 m da-
zu verlaufenden Parallelen;

d) bei Grundstiicken, die tiber die sich nach Buchswbe a) bis ¢) erge-
benden Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutat sind, die
Fliche zwischen der ErschlieBungsanlage bzw. im Fall von Buchsta-
be ¢) der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite
und einer Parallelen hicrzu, die in einer Ticle verbiuft, die der tber-
greifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entsprichy;

¢) bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur
in vergleichbarer Weise (z. B. Friedhofe, Sportpliize, Freibiider, Dau-
erkleingiirten) nutzbar sind oder innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles so gemnzt werden, die Gesanufliiche des Grund-
stiicks.

(3) Bei den in Abs. 2 Buchstabe ¢) genannten Grundstiicken wird nur
die Grundstiicksfliiche nach Abs. 2 berficksichtigt.

Bei bebauten oder bebaubaren und bei gewerblich genutzien oder ge-
werblich nutzbaren Grundstiicken werden zu der nuch Abs. 2 festge-
stellten Grundstiicksfliiche je VollgeschoB 25 v. H. der Grundstiicks-
fliiche hinzugeziihlt.

Als VollgeschoB gelien alle Geschosse, die nach lundesrechtlichen Vor-
schriften Vollgeschosse sind. Ist cine Geschofizahl wegen der Beson-
derhciten des Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefangene 2,2
m Hoéhe des Bauwerks als cin VoligeschoB gerechnet.

(4) Die nach Abs. 2 und Abs. 3 ermitchie Grundsiiicksiiche wird ver-

vielfacht

a) mit 0,3, wenn das Grundstiick pur in emer der baulichen oder ge-

werblichen Nutzung vergleichbaren Weise (z.B. Friedhofe, Sport-

plitze, Freibiider, Dauerkleingiirten) nutzbar ist oder innerhalb des

im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutet wird,

mit 1,5, wenn das Grimdsiick innerhalb eines tusichlich besiehen-

den (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohn-

gebietes (§ 3, § 4 und § 44 Baunutzungsverordnung), Dorfgebictes

(8 5 BauNVO) oder Mischgebictes (§ 6 BauNVQO) oder ohine aus-

driickliche Gebietsfestserzung innerhalb ¢ines Bebausungsplange-

bietes berwicgend gewerblich oder Gbherwiegend in ciner der ge-
werblichen Nutzung éihinlichen Weise (2.8, Vowalumgs-, Schul-, Post-
und Bahnhofsgebiiude, Praxen fir fircie Berufe) genutze wird,

¢} mit 2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsiichlich bestehen-
den (§ 34 BauGB) oder durch Bebauung ausgewiesenen Gewerbe-
gebictes (§ 8 BauNVO): Kerngebictes (8 7 BauNVO) oder Sonder-
gebietes (§ 11 BauNVO) liegt;

d) mit 2,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tasiichlich bestehien-
den (§ 34 BauGB) oder durch Bebuuungsplan ansgewiesenen Indu-
striegebictes (§ 9 BauNVO) liegy;

¢) die vorstchende Regehmyg zu Buchstabe b bis dy gilt nicht fir die
Abrechnung von selbstiindigen Griinanlagen.

A




(5) Als Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 3 Sauz 2 gilt

a) soweit ein Bebauungsplan besteht, die darin fesigesetzte hochst-
zulissige Zahl der Vollgeschosse;

b) bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan die Zahl der Vollge-
schosse nicht festgesetzt ist, sondern nur eine Baumassenzahl ange-
geben ist, gilt als Zahl der Vollgeschosse die durch 2,8 geteilie Bau-
massenzahl auf ganze Zahlen aufgerundet;

¢) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze errich-
tet werden diirfen, die Zahl von einem Vollgescho8;

d) bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung
ohne Bebauung festgesetat ist, die Zahl von einem Vollgescho8;

¢) bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung
chne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen;

f) fur die Zahl der 1atsichlichen Vollgeschosse, wenn aufgrund von
Ausnahmen oder Befreiungen die Zahl der Vollgeschosse nach Buch-
stabe a) bis e) {iberschritten wird;

g) soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan die
Zahl der Vollgeschosse bzw. die Baumassenzah! nicht bestimmt sind,

aa) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsichlich vorhande-
nen Vollgeschosse,

bb) bei unbebauten Grundstiicken die Zahl der in der niheren Um-
gebung tiberwiegend vorhandenen Voligeschosse,

cc) bei Grundstiicken, die mit einem Kirchengebiude bebaut sind,
wird das }urchengebaude als eingeschossiges Gebiude behan-
delt.

Dabei gelten bei industriell genutzien eder industriell nutzbaren Grund-

stiicken, die bebaut oder bebaubar sind, je angefangene 2,80 m tatsiich-

liche oder zulissige Gebidudehohe als ein Vollgeschof. .

§8
Grundstiick an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Grundstiscke, die durch mehrere beitragsfihige ErschlicBungsanla-
genim Sinne von § 57 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu
jeder ErschlieBungsanlage beitragsplflichtig.

(2) Werden solche Grundstiicke nur fir Wohnzwecke genutat oder sind
sie nur fur Wohnzawecke bestimimit, so wird die nach § 7 ZifTer 3 enmiuelte
und bei der Verteilung nach § 7 ZifTer I zu berticksichtigende Grund-
stiicksfliiche bei jeder der beitragsfihigen Erschliefungsanlagen nur zu
2/3 in Ansatz gebracht. Ist die nach § 7 Ziffer 2 fesigestellie Grund-
stiicksfliache groBer als 900 m?, so beschrinkt sich diese Regelung aul
die Teilfliche von 900 m2.

(3) Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ¢in ErschlicBungsbeiurag
nur fur cine Erschliefungsanlage im Sinne von § 27 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
erhoben wird und Beitriige flir weitere Anlagen weder nach geliendem
Recht noch nach vergleichbaren friiheren Reclusvorschrifien erhoben
worden sind oder erhoben werden durfen.

" (4) Werden Grundstiicke durch Griinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
mehrfach erschlossen, so wird die nach § 7 ZifTer 3 ermittelie und bet
der Verteilung nach § 7 Ziffer 1 zu beriicksichtigende Grundstiicksfliche
bei der Abrechnung jeder Griinanlage nur zu 2/3 in Ansatz gebrach,
wenn Beitriige fur weitere Anlagen erhoben worden sind oder erhoben
werden dirfen.

§9

Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Rcihenfolge kann der Er-
schlieBungsbeitrag erhoben werden fir

a) den Erwerb der ErschlicBungsilichen,

b) die Freilegung der Erschlicfungsilichen,

¢) die Herstellung der Stralien und Wege ohne Maped-, Rad- und Geh-
wege sowie ohne Ennwiisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,

d) die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,

c) die Herstellung der Mopedwege oder cines von ihnen,

) die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen,

g) die Herstellung der Entwilsserungseinrichtungen,

h) die Herstellung der Beleuchtungseinrichungen,

i) die Herstellung der Parkiliichen,

J) die Herstellung der Grimnanlagen.

§10
Merkmale der endgiiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

(1) SraBen, Wege und Plitze, FuBwege und Wohnweg sowie Sammel-

strallen (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB) sind endgiiliig

hergestellt, wenn

a) sie an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete StraBe angeschlos-
sen sind,

b) die Gemeinde Eigentiimerin ihrer Flichen ist und

¢) die Beleuchrungs- und Entwiisserungscinrichtungen vorhanden sind.

(2) Dabei sind hergestellt

a) die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus Asphalt,

Beton, Platten, Pflaster oder dhniichen Material neuzeuhcher Bau-

weise aufweist,

die Gehwege und Radwege, wenn sie gegen die Fahrbahn abgegrenzt

und mit Platten, Pflaster, Asphalt, Beton oder einem dhnlichen Ma-

terial neuzeitlicher Bauweise befestigt sind, wobei bei befahrbaren

Wohnwegen auf die Abgrenzung gegen die Fahrbahn verzichtet wer-

den kann.

c) die FuBwege und Wohnwege, wenn sie eine Befestigung mit Plauen,
Pflaster, Asphalt, Beton oder einem dhnlichen Material neuzeitli-
cher Bauweise erhalien haben,

d) die Entwisserungsanlagen, wenn die StraBenrinnen, die StraRenein-

liufe und die zur Ableitung des Straflenoberflichenwassers erfor-

derlichen Leitungen betriebsfertig hergestelit sind,

die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der Grofle der Anlage zu

den értlichen Verhiltnissen angepafite Anzahl von Beleuchtungs-

kérpern hergestellt ist.

b
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(3) Park- und Griinflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Ver-

bindung zum &ffentlichen Stralennetz haben, die Gemeinde Eigentii-

merin ihrer Flichen ist und *

a) die Parkflichen die in Ziffer 2 Buchstaben a),
ten Herstellungsmerkmale aufweisen,

b) die Grinflichen girtnerisch gestaltet sind.

dyund e) aufgefluhr-

(4) Die Merkmale der endgiiltigen Herstellung fiir die erstmalige Her-
stellung von verkchrsberuhigten Wohnstrallen werden durch eine er-
ginzende Satzung im Einzelfall geregelt.

(5) Durch Sondersatzung kénnen im Einzelfall die Bestandteile und
Herstellungsmerkmale einer ErschlieBungsanlage abweichend von Zif-
fer 1 bis 3 festgelegt werden.

§11
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gem. § 2 Ziffer 5
werden durch eine ergiinzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§12
Vorausleistung auf den ErschlieBungsbeitrag

(1) Fiir cin Grundstiick, fiir das ¢ine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstunden ist, kann die Gemeinde Vorauslei-
stungen aufl den ErschlieBungsbeitrag verlangen, wenn ein Bauvorha-
ben aufl dem Grundsitick genehmigt wird oder wenn mit der Hersiel-
lung der ErschlicBungsanlagen begonnen worden ist.

(2) Die Vorausleistung soll die voraussichiliche Hohe des ErschlicBungs-
beitrages nicht iibersteigen. Sie Lift das Recht der Gemeinde aufl Er-
hebung des Ervschlicfungsbeitrages nach seiner Entstchung unbertihrt.
Die Vorausleistung ist mit der endgiiltigen Beitragsschuld zu verrech-
nen, auch wenn der Vorausleistende nicht beiragspflichtig ise.

Die Vorausleistung wird durdh Vorausleistungsbescheid erhoben.

§13
Ablésung des ErschlicBungsbeitrages

In Fiillen, in denen die Benragspilicht noch nicht entstanden ist, kann
die Ablosung durch Vertrag vereinbare werden,

Zur Feststellung des Ablosungsbetrages ist der fiir die endgiilige Her-
stellung der ErschlieBungsanlage entstiehende ErschlicBungsaufivand
anhand der Kosten fur vergleichbare ErschlicBungsanlagen zu ermit-
el und nach Mallgabe des § 7 aul die durch die ErschlicBungsinlage
erschlossenen Grundstiicke zu vereilen.




Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht endgiil-
tig abgegohen. ’

§14
Inkrafttreten

N

(1) Diese Satzung tritc am Tage nach der Versflentichung im Amusblan
des Landkreises Cuxhaven in Kraft.

(2) Gleichzeitig witt die ErschlieBungsbeixmgssatzung vom 18. Mirz
1987 aufler Kraft,

Drangstedt, den 16. April 1997
Gemeinde Drangstedt
Pommer Hafiler
\’erwaltungsver[re[er (L.S) Birgermeister

- Amtsbl. Lk Cux Nr. 25 v. 23.6.1997 S. 325 -




